UCHWALA NR XXXVIII/263/17
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ulicy Zachodniej, Pieszyckiej i Cieplowniczej w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXX/202/17 z dnia
30 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Zachodniej, Pieszyckiej i Cieplowniczej w Dzierzoniowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Zachodniej, Pieszyckiej i Cieptowniczej w Dzierzoniowie, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu, bgdacym
zalacznikiem do planu nr 1 i obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,0 ha.

3. Integralng czg¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen imajg
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7.7 uwagi na brak audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego nie okresla sig¢ zasad
ksztaltowania krajobrazu.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
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1) oznaczenie — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze opracowania;

2) kategoria przeznaczenia terenu - zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca czg¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkdéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, czgsci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami i schodow do
budynkow, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m
1 niezachodzacych na pas przylegtej jezdni ponizej wysokosci 7,0 m od jej nawierzchni;

4) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, =zakazy, dopuszczenia 1iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terenow zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oile ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej, w odlegtosci
nie mniejszej niz:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych w klasie zbiorczej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych w klasie dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD oraz od drég niewydzielonych na rysunku planu, atakze od istniejacych drog
sgsiadujgcych bezposrednio z granicami opracowania planu miejscowego,

¢) 20,0 m od osi skrajnego toru na terenie kolejowym przyleglym do pdéinocnej granicy planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu, nalezacej do
innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona w ustaleniach szczegétowych dla terenéw lub
niespelniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach
planu z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktérej mowa w pkt3, nie moga skutkowaé zwigkszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak
balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 5 nie dotyczy obiektow uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych oraz budowli stuzacych tacznosci publiczne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zaden zterendéw wyznaczonych w planie
nie podlega ochronie akustycznej;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko z wylaczeniem dziatalnosci polegajacych na sktadowaniu oraz innych metodach ich
unieszkodliwiania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sie¢ ochrone prawng, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, obejmujaca
wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
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1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ,
KDD;

2) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow tymczasowych typu kiosk lub wiata przystankowa, a takze
miejsc odpoczynku, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) wymienione w pkt 2 obiekty nie moga przekraczac:
a) 12 m?powierzchni zabudowy,
b) 5,0 m wysokosci.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie uzyskiwanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem AG: 2500 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow uzyskiwanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem AG: 25 m,
b) na pozostatych terenach: 1 m.
3) wymiary dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu:
a) minimalna szeroko$¢ — 10,0 m,
b) minimalna wielko$¢ dla placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 20 x 20 m.

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zktéorego odbywa si¢ dojazd: 90°
z mozliwo$cia odchylenia maksymalnie o 20°.

§ 8. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) wzdtuz istniejacych gazociggéw $redniego ciSnienia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
w tym zakaz zabudowy, wynikajace a przepiséw odrebnych;

2)dla terendw wyznaczonych w planie sgsiadujacych bezposrednio z istniejaca linig kolejowa, a takze
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KK obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych, w tym:

a) spadek placow sktadowych, dojazdéw i miejsc postojowych musi by¢ przeciwny do obszaru kolejowego,
b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod odpadowych na obszar kolejowy,
¢) nie dopuszcza si¢ korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) lokalizujac nowe obiekty liniowe wzdluz obszaru kolejowego nalezy zachowac¢ odleglosci zapewniajace
jego bezpieczne uzytkowanie.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
¢) pozostate drogi publiczne bezposrednio sasiadujace z obszarem opracowania planu miejscowego;
2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza si¢ tereny:

a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
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b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciaggow pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajagcym parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

4) w celu segregacji ruchu ustala si¢ zasady lokalizacji wjazdu do wszystkich dziatek niezainwestowanych do
dnia wejscia w zycie planu:

a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do droég publicznych w réznych klasach wjazd
obowigzuje z drog o najnizszej klasie,

b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych w klasie zbiorczej oraz drogi
wewnetrznej, ktéra posiada bezposredni dostgp do drog publicznych wjazd obowigzuje z drogi
wewngtrznej,

c) dostep do terenu AG.3 dopuszcza si¢ takze z drogi KDZ.1.
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDZ.1 do KDZ.2 - drogi publiczne - klasy zbiorczej, dla ktérych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 20,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zmnigjszenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych o szeroko$¢ ustalong dla tej
samej drogi w bezposrednio sgsiadujacym obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

d) dtugos¢ krétszych bokoéw trojkata widocznoscei dla czesci zlokalizowanej w granicach opracowania planu
— co najmniej 10,0 m 16,0 m, dopuszcza si¢ indywidualne, wynikajace z uwarunkowan — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych,
2) KDD — droga publiczna - klasy dojazdowej, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

¢) dlugos¢ krotszych bokow trojkata widocznosci dla czesci zlokalizowanej w granicach opracowania planu
— co najmniej 10,0 m 16,0 m, dopuszcza si¢ indywidualne, wynikajace z uwarunkowan — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

d) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa odpowiednio:

1) nie mniej niz 1 miejsce na kazde przewidywane 3 stanowiska pracy na jednej zmianie,

2) 5% miejsc wymienionych w pkt 1 nalezy przeznaczy¢ na miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sa budynki i stanowiska pracy, dla ktérych ilos¢ tych miejsc
jest liczona.

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.
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6. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okre§lona w ust. 3 przy zachowaniu wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
ustala si¢ zasady ogolne:

1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) rozbudowg 1 lokalizowanie obiektow liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych iobiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z drog wewnetrznych posiadajacych
dostep do drogi publiczne;j;

5) powigzanie poszczegdlnych sieci zuktadem zewnetrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

6) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w odlegtosci i w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania przebiegajacej bezposrednio przy granicy opracowania planu czynnej linii
kolejowej nr 137.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej lub z uje¢ indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych
ze wszystkich obiektow budowlanych wylacznie do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 3,

3) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;
nalezy stosowaé rozwigzania zapobiegajace przedostawanie si¢ wod na obszar przebiegajacej bezposrednio
przy granicy opracowania planu czynnej linii kolejowej nr 137,

4) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
odprowadzania $ciekow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) rozbudowe sieci dystrybucyjnych, $redniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
sredniego i niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu.

6. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:
1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet na wszystkich terenach,

2) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

3) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan i urzadzen opartych wyltacznie o ekologiczne (z wylaczeniem paliw
statych w postaci wegla kamiennego, brunatnego i koksu), odnawialne i niekonwencjonalne zrodta energii,
z wylaczeniem turbin wiatrowych,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
4) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta.
9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
10. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odr¢bne.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalno$ci z zakresu wskazanego
ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) logistyka,
b) myjnie samochodowe,

¢) stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub §rodkéw transportu, w tym kolejowe
lub lotnicze;

d) stacje diagnostyczne pojazdow,
¢) warsztaty pojazdow samochodowych,
f) stacje paliw;

2) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalno$ci z zakresu
produkcji, przetworstwa imagazynowania wraz z lokalami iobiektami socjalnymi, administracyjnymi
powigzanymi bezposrednio z podstawowa dziatalnoscig a takze dziatalnosci rzemie$lniczej jak: zaklady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne;

3) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielehcow, ogrodow a takze zielen przydomows;

4) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe.

2. Na kazdym z terendow zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktore sg dla niego
ustalone w planie.

3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen budowlanych.

4. Kategorie przeznaczenia terenow dopuszczone w ustaleniach dla poszczegélnych terenow, ktore
nie zostalty wymienione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi iw sposdb potocznie

przyjety.
§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami AG.1 — AG.3 obowiazuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) produkcja i magazynowanie,
b) ustugi,
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c) zielen urzadzona,
d) komunikacja;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,6;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
f) w zakresie geometrii dachow dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z konstrukcji obiektu i technologii,

g) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty imitujace
dachowke,

h) kolorystyka:
- dla dachow innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- dla elewacji budynkéw — nie ustala sig.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK obowigzujg ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) obiekty liniowe i urzadzenia budowlane zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja,
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowg oplate z tytutu wzrostu
warto§ci terenu, okreSlong wart.36 ust.4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0% dla wszystkich terenow.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Darakiewicz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VII1/263/17

Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR|
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DZIERZONIOW

>

UCHWALA NR XXXIVII/253/13
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
2 dnia 24 czerwca 2013 1.
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‘OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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Uchwalony

Strona 1 z 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII/263/17
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 1. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Zachodniej, Pieszyckiej i Cieptowniczej w Dzierzoniowie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
25 sierpnia do 22 wrze$nia 2017 r. wraz zprognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 6 pazdziernika 2017 r.,
wplyneta 1 uwaga z 3 problemami, ktora w calosci zostala rozpatrzona pozytywnie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIII/263/17
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych do realizacji wynikajacych z ustalen miejscowego planu: budowa odcinka drogi
klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD - tacznik ulicy Cieptowniczej z ulicg Zachodnia
o dtugosci ok. 100 metrow, wraz z o§wietleniem i kanalizacja deszczowa.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. Prawo Zamowien Publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe,
3) etapowanie realizacji poszczeg6lnych zadan w oparciu o:

a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,

b) wieloletni plan finansowy gminy.

§ 3. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) z kredytoéw i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
5) ze $rodkéw pomocowych UE,

6) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych zrodet.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy Zachodniej, Pieszyckiej i
Cieplowniczej w Dzierzoniowie.

1. Cel i skutki podjecia uchwaly. Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito
na podstawie uchwaty nr XXX/202/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 stycznia 2017 r.
Celem miejscowego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu w zakresie
dokonanych zmian w uktadzie komunikacyjnym, a tym samym ustalenie nowego przeznaczenia dla
terendw niewykorzystanych na cele komunikacyjne. Nowy plan, po wejsciu w zycie, stanie si¢ aktem
prawa miejscowego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Zachodniej, Pieszyckiej i Cieplowniczej w Dzierzoniowie
obejmuje teren o powierzchni ok. 13,0 ha. Funkcjonalnie teren ten polozony jest w sgsiedztwie
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Dzierzoniow. Przedmiotem ustalen projektu
miejscowego planu jest powigkszenie oferty miasta w zakresie terendow projektowanych do
zagospodarowania na cele aktywnosci gospodarczej, przemyshu, magazynow i sktadow oraz ustug. Na
wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylgczeniem dziatalnosci zwigzanych z gromadzeniem i unieszkodliwianiem odpadow.
Aktualnie na obszarze opracowania miejscowego planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zachodniej czg¢sci miasta Dzierzoniowa uchwalony uchwatg nr XVIII/124/99
Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 18 pazdziernika 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2000 r. nr 4 poz. 40).
Wraz z projektem nowego miejscowego planu sporzgdzone zostato uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury planistycznej projekt
miejscowego planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i jednostki oraz
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko w dniach od 25 sierpnia do 22 wrze$nia 2017 r. W dniu 21 wrzesnia 2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna. Do projektu miejscowego planu zostata ztozona 1 uwaga.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke
procentowg, na podstawie ktdérej ustala si¢ oplate, jakg gmina moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu, w wyniku ktorego nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci lub jej czesci, a wihasciciel
nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos¢. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy, jej wysoko$¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. W przypadku uchwalanego miejscowego planu
ustalono przedmiotowg stawke w wysokosci 0%. Jest to podyktowane racjonalnymi przestankami,
bowiem dotychczasowy miejscowy plan obowigzujacy na obszarze opracowania, ustalal przeznaczenia
poszczegodlnych terendw zbiezne z przedktadanym projektem. Po analizie obydwu dokumentéw
planistycznych gmina uznaje ciggto$¢ planowania przestrzennego i nie znajduje przestanek wskazujacych
na potencjalne zyski. Nowy miejscowy plan koryguje uktad komunikacyjny, sankcjonuje istniejgce
podzialy, uelastycznia zapisy funkcjonalne nie zmieniajac przeznaczen podstawowych — nie ma zatem
podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstawania dodatkowych kosztéw po stronie gminy.
Dodatkowo warto przytoczyé z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy i
niezmieniony zapis § 4 pkt 13 o dopuszczalno$ci stosowania zakresu omawianej stawki w przedziale od
0% do 30%. W zwigzku z powyzszym gmina uznaje za celowe i dopuszczalne odstgpienie od naliczania
opftat, o ktérych mowa wyzej.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, stwierdza si¢, iz w uchwale zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
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2) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 7 sierpnia 2017 r.;

3) opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie z dnia 27 lipca 2017 .

W procedurze wyltozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora
zostala rozstrzygnicta pozytywnie.

Projektowane rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzierzoniowa.

3. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym. Nie dotyczy.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu gminy. W ustaleniach planu wystgpuja przestanki rodzace
zobowigzania finansowe dla gminy z tytutu wydatkéw na realizacje odcinka drogi KDD (tgcznik ulicy
Cieplowniczej z ulicg Zachodnig o dlugosci ok. 100 metrow, wraz z os$wietleniem i kanalizacja
deszczowa).

5. Rozdzielnik.
1. Odbiorcy zewnetrzni: Nie dotyczy.
2. Odbiorcy wewnetrzni: KRM — 1 egz., PA — 3 egz.
Zastepca Burmistrza

Albert Blacharz
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