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KOMUNIKAT
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Dzierzoniowie,
do wlascicieli i zarzadcow obiektow budowlanych w szczegolnosci obiektow
wielkopowierzchniowych i uzytecznosci publicznej, w zwigzku z potencjalnymi
zagrozeniami wystepujacymi w okresie zimowym, a w szczegélnosci z mozliwoscia
wystgpienia obfitych opadéw $niegu i silnych wiatrow.

Przypominam, ze w razie wystgpowania nickorzystnych warunkéw atmosferycznych, w
szezegolnosei mozliwosci wystapienia obfitych opadéw $niegu i silnych wiatrow, o obowiazkach
spoczywajacych na wiascicielach i zarzadcach obiektow budowlanych, wynikajacych z art. 61, art.
62 1 art. 70 ustawy Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2020r., poz. 133 z pézn. zm.).

Art. 61 pkt 2 w/w ustawy mowi, ze whasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w
razie wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z
dzialaniem czlowicka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem.,
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub srodowiska.

Art. 62 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy mowi, ze obiekty budowlane powinny byé w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wlasciciela lub zarzadce, kontroli bezpiecznego uzytkowania
obicktu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2.

W zwiazku z powyzszym podczas kontroli nalezy sprawdzi¢:

* czy pokrywa $niezna i ewentualne zaspy $niezne znajdujgce si¢ na dachach nie
zagrazaja konstrukcji i poszyciu dachowemu, '

® c¢zy na krawgdziach dachéw i rynnach nie powstaly sople, bryly, nawisy lodowe i
Sniegowe, mogace zagraza¢ bezpieczenstwu oséb znajdujacych si¢ bezposrednio przy
budynku,

* czy na elewacji obiektéw budowlanych trwalo$¢ elementéw wypraw tynkarskich,
opierzen, oraz innych detali architektonicznych jest wystarczajaca i nie grozi
oberwaniem,

* czy przy zniszczonych lub niewykonczonych obiektach budowlanych $ciany oslonowe ,
oraz konstrukcje i pokrycie dachu nie zagrazaja obsunigciem si¢ lub zarwaniem z
powodu silnych wiatrow,

* czy przewody kominowe znajdujace si¢ wewnatrz obiektow budowlanych, sa szczelne,
a stan techniczny elementéw kominéw wychodzacych poza kubaturg obiektow jest
odpowiedni.

Zgodnie z art. 70 ust. 1 w/w ustawy wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego. na ktorych spoczywaja obowiazki w zakresie napraw. okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach. s3 obowigzani w czasie lub bezpo$rednio po przeprowadzonej
kontroli. 0 ktorej mowa w art. 62 ust. 1, usunaé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehié¢ braki,
ktore moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
srodowiska, a w szezegélnosci Katastrof¢ budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
clektrycznym albo zatrucie gazem.

Obowiazek usunigeia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw powinien by¢
potwierdzony w protokole kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest



zobowiazana bezzwlocznie przesta¢ kopie tego protokotu do wlasciwego organu nadzoru
budowlanego (art. 70 ust. 2 w/w ustawy).

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnoéci, wpisana na listg cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Przepisy karne przewiduja sankcje: za niezastosowanie si¢ do obowigzku usuniecia
stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakow, mogacych spowodowa¢ niebezpieczenstwo dla
ludzi lub mienia. wynikajacego z art. 70 ust. 1 ww. ustawy ( art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane), za niespetnienie okreslonego w art. 61 w/w ustawy, obowigzku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym i zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu
(art. 91a ustawy - Prawo budowlane). za nieprzestanie kopii protokotu kontroli obiektu, o ktorym
mowa w art. 70 ust. 2 (art. 93 pkt 9a ustawy - Prawo budowlane), czy tez za niespelnienie
okreslonego w art. 62 ust. 1 pkt 1-4 w/w ustawy obowiazku przeprowadzenia kontroli obiektu
budowlanego (art. 93 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane).

W zwiazku z powyzszym do obowiazkéw wlascicieli i zarzadeow nalezy dbalos¢ o
nalezyty stan techniczny budynku, w tym niedopuszczanie do przecigzenia Kkonstrukcji
budynku przez zalegajacy na dachu $nieg i zapewnienie w razie koniecznosci od$niezania
dachu. W szczegélnosci dotyczy to sytuacji w ktorych moga powstawaé na dachach plaskich
zasypy $niezne oraz tworzacy si¢ l6d z topniejacego S$niegu w zaglebieniach splywowych,
odplywach i rurach spustowych oraz rynnach. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie sopli,
bryl, nawisow lodowych i $niegowych, mogacych zagrozié bezpieczenstwu os6b znajdujacych
si¢ bezposrednio przy budynku.

Szezegolna grupa obiektow budowlanych zagrozonych wplywem atmosferycznych
warunkow zimowych sa budynki tzw. ,,wielkopowierzchniowe” oraz budynku uzytecznosci
publicznej o plaskich dachach i stalowej konstrukeji dachu jak: galerie, markety, pawilony, hale
targowe, sportowe, magazynowe, wiaty, obiekty namiotowe, a takze obiekty i budynki tymczasowe
wykorzystywane przy szpitalach i przychodniach dla chorych na COVID-19

Jednoczesnie nalezy przy tym pamietaé, Ze niewlasciwe wykonywanie prac zwigzanych
z usuwaniem S$niegu z dachu moze stwarza¢ ogromne zagrozenie, zaréwno dla samego
budynku, jak i dla oséb wykonujacych te prace, a takie dla oséb postronnych mogacych
znalezé si¢ w poblizu budynku. Dlatego musza by¢ one prowadzone z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i przepisow BHP, a w szczegolnosci przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieczen ludzi i terenu przy obiekcie.

Przypominam jednoczesnie. ze kto nie spetnia obowiazku utrzymania obiektu budowlanego
w nalezytym stanie technicznym. uzytkuje obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub nie
zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz
100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku (zgodnie z
art. 91a ustawy — Prawo budowlane).

W zwiazku z powyzszym. w celu uniknigcia zagrozen, zwracam si¢ do wszystkich
zobowiazanych o nalezyte wypelnienie obowiazkow wynikajacych z ww. przepisow.
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