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Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nr 3/1, obreb 0010, Roztocznik, gmina Dzierzoniow w  Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Roztocznik™ polozona jest zgodnie z zalaczonym wyrysem
w granicach strefy A" scislej ochrony konserwatorskiej, w granicach strefy ,,OW™ obserwacji
archeologicznej na terenie opisanym symbolem: U/MT 1.

Oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu: obiekty nieruchome w gminnej ewidencji
zabytkow,

~UCHWALA NR XLVII414/10
RADY GMINY DZIERZONIOW
Z DNIA 28 STYCZNIA 2010 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Roztocznik

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz, U,
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) oraz w nawigzaniu
do Uchwaly XX1/193/08 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Roztocznik, Rada Gminy
Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
81
Ustalenia ogdlne
I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP ROZTOCZNIK
obejmujacego obszar wsi Roztocznik w granicach administracyjnych, zwany dalej planem, ktorego
obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja
wyrazone w postaci:
1) rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze) uchwaly, z podzialem na nastgpujace
czesei:
a) zalacznik nr 1A w skali 1:5000, obejmujacy tereny, na ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy
(czest A),
b) =zalgcznik nr 1B w skali 1:2000, obejmujacy tereny zainwestowane oraz wskazane
do zainwestowania zlokalizowane w centralnej czesci wsi (czesé B),
¢) zalgcznik nr 1C w skali 1:2000, obejmujgcy tereny zainwestowane oraz wskazane
do zainwestowania zlokalizowane w poludniowej czesci wsi (czgsc C)
2) przepisow ogolnych okreslonych w niniejszym rozdziale,
3) ustalen ogdlnych dla obszaru objg¢tego planem okreslonych w rozdziale 11 niniejszej uchwaly,
obowigzujacych na obszarze objetym planem o ile ustalenia szczegdtowe dotyczgce poszezegdlnych
terendw, zawarte w rozdziale 111 nie stanowia inaczej,
4) ustalen szczegotowych dla terendw okreslonych w rozdziale 111 niniejszej uchwaty,
5) zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty,
6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych oraz zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale V
ninigjszej uchwaly,



7) preepisow koncowych okreslonych w rozdziale V1 niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terendw,
¢) linii rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach lub zasadach zagosodarowania,
d) nastgpujacych granic:
- strefy . .OW™ obserwacji archeologiczne;j,
- strefy ,,A™ Scislej ochrony archeologicznej,
2) zalacznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ora: zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§2

Slowniczek
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:
1) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé¢ rysunki w skali ':2000 oraz rysunek w skali
1:5000 (rozpatrywane lacznie) stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) USTAWIE - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.);
3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczenizmi graficznymi okreslonymi
w legendzie;
4) FUNKCIJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodar wania, okreslone dla danego
terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:
a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla funkcji wiodacej musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,
b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa: w ilosci przynajmniej 70%
sumy powierzchni wewnetrznej projektowanych obiektdw lub 70% powi:rzchni dzialki,
¢) w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych obiektacl dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychezasowej funkeji pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad
- dopuszcza sig tylko przebudowe, odbudowe, remont istniejacych obiekiw,
- rozbudowe dopuszcza sig¢ wylacznie o czesci shuzace komunikacji t.: wejscia. klatki schodowe,
wiatrolapy, przejicia itp. lub czedci obiektu majace na celu spelnienie wymogdw aktualnych
przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji - jednak nie wiecej niz o 10%
powierzchni wskazanej pod dany rodzaj zainwestowania;
5) FUNKCII UZUPELNIAJACE] - nalezy przez to rozumiec formy zag ospodarowania, dopuszczone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad (o ile ustalenii szczegdlowe zawarte w §7
niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej):
a) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej
projektowanego obiektu,
b) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 30% pow ierzchni dzialki,
¢) w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrzne] stanowiaczj nie wiecej niz 30% sumy
powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce,
- powyzsze parametry nalezy liczyé facznie dla wszystkich funkeji vzupe niajacych;
6) FUNKCJI WBUDOWANE] - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupchiajaca, dla ktorej wyklucza
sig realizacj¢ w formie osobnego budynku;
7) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego albo stréza lu» nadzoru technicznego (o ile
dzialalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru), zlokalizowane w tym samym budynku lub budynku
odrebnym, przy czym lgczna powierzchnia mieszkalna nie moze przekracza¢ 30% tgcznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnoéci gospodarczej (o ile u-talenia szczegdlowe zawarte
w §7 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej);



8) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki zwiazang
z wypoczynkiem na wsi obejmujacg réznego rodzaju ushugi, w tym np.: zakwaterowanie, wyzywienie,
rekreacje 1 wypoczynek powigzany z pobytem na wsi, prowadzona w gospodarstwach rolnych,
w skiad ktérych wehodza migdzy innymi budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze;

9) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCII - nalezy przez to rozumie¢ ushugi lub
produkeje nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko:

10) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spolecznej,
kultury, kultu religijnego oraz oéwiaty i wychowania a takze ushugi administracji;

11) USLUGACH KOMERCYINYCH - nalezy przez to rozumieé aktywnos¢ gospodarcza
o charakterze ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;

12) KOMUNIKAC]) WEWNETRZNE] - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne dojazdy do
poszczegdlnych dzialek oraz obiektéw - o szerokosei minimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szczegolowe
zawarte w §8 niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej) - budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy do
zarzadey lub whascicieli nieruchomosci,

13) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linig, wzdluz ktorej
elewacja budynku lub budowli nie przekroczy od strony okreslonej na rysunku planu (po
zewngtrznym obrysie sciany projektowanego obiektu). Powyisza zasada nie dotyczy czgsci budynku,
ktore w calosci znajduja sig pod ziemia lub czesci wystajacych przed elewacje tj.: balkony, wykusze,
zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, Zze powyzsze elementy nie
bedsa zlokalizowane nizej niz 3.5 m i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m w kierunku drogi. W przypadku schodéw do budynku, pochylni
itp. dopuszcza sig odstgpstwo od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m
w kierunku drogi.

Powy#sze zapisy nie dotycza istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowej linii zabudowy pod warunkiem, Ze wskutek rozbudowy szerokosé elewacji wzdhuz
linii zabudowy powigkszy si¢ o nie wigcej niz 30% dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy
szczegolne nie stanowia inaczej). W przypadku przekroczenia 30% nalezy zachowaé linie zabudowy
okreslona w planie:

14) DOMINANCIE - nalezy przez to rozumied czesé obiektu, ktora ze wzgledu na rozmiary, ksztah
oraz reprezentacyjna forme dominuje nad pozostala czescia budynku, dopuszcza sie realizacje
dominanty na maksymalnie 15% powierzchni dachu (liczonej w rzucie) oraz odstepstwo dla tego
elementu od parametru dotyczacego wysokosci obiektéw o maksymalnie 5 m (o ile ustalenia
szezegdlowe zawarte w §7 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej);

15) URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumiec obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne), wyposazenia technicznego, elementdw komunikacji tj.
dojscia, parkingi, garaze itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego
funkejonowania obiektéw zgodnie z funkeja wiodacg lub uzupelniajaca terenu,

16) FRONCIE DZIALKI - nalezy przez to rozumieé ta czesd dzialki, ktora lezy bezposrednio przy
granicy z terenem komunikacji, z ktorego dziatka jest obstugiwana. Szerokosc frontu dziatki nalezy
liczy¢ jako odleglos¢ dwoch skrajnych punktow wspolnych dla dziatki oraz obslugujacego terenu
komunikacji. Dla dzialek wydzielanych na zapleczu dzialek istniejacych dojazd nalezy wydzieli¢ jako
teren komunikacji wewnetrznej, a szerokos¢ frontu nalezy liczy¢ jako szerokos¢ calej dziatki (nie
tylko czesci wspolnej z terenem komunikacji) - w miejscu lokalizacji gléwnego wjazdu na dziatke:

17) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ jaka zajmuje budynek
wraz z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami budynku. na styku z powierzchnig terenu.
Dla istniejacej zabudowy przekraczajacej okreslony w §7 niniejszej uchwaly poziom parametru
dopuszcza sig odstgpstwo od powyizszej zasady jednak tylko dla rozbudowy o czesci shuzgce
komunikagji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrolapy, przejscia, laczniki itp. lub czgsci obiektu majace
na celu spelnienie wymogdw aktualnych przepisdéw prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji
jednak nie wigcej niz o 15% dotychczasowej powierzchni zabudowy;

18) WYSOKOSCI BUDYNKU - nalezy przez to rozumieé odleglo$é od najwyzszej kalenicy dachu
(bez anten, kominow itp.) do naturalnej powierzchni gruntu w najnizszej potozonej czgsci budynku.



ROZDZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEG O PLANEM
83

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes rzennego
Ma cabym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady:
1) W zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem.
b) projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno- budowlana.
2) W zakresie parametrow dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci 36 - 45° lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,
b) dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem imitujacym
dachowke - w kolorze czerwonym, czarnym, brazowym lub zielonym,
¢) dopuszeza sie odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 20% powicrzchni dachu oraz dla takich
elementow jak: baszty, wieze, dominanty, tarasy itp.,
d) powyisze zasady nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zaby kow oraz gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérych nalezy stosowaé wytyczne okreslone w stosownych przepisach,
e) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychezasowych narametrow.
3) W przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudov'y, przy lokalizacji nowych
budynkéw lub rozbudowie istniejacych nalezy zachowaé nastepijace nieprzekraczalne linie
zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej, jednak nie mniej niz odleglosci
okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publiczn: ch,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewnetrznej,
¢) 5 m od osi linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia,
d) dla dzialek wydzielonych i przeznaczonych do budowy prefabry:owanej kontenerowej stacji
transformatorowej 20/0,4 kV, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obieki dw infrastruktury technicznej
w odleglosci min. 1.5 m od granicy z sasiednia dzialka budowlana.
4) W zakresie miejsc postojowych - nalezy zapewnié¢ niezbedna iloé¢ miejsc postojowych
zlokalizowanych na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych drog (za zgoda
Zarzadcy drogi).
3) W zakresie wprowadzania zieleni - dopuszcza sie wprowadzanie zielni w tym zieleni lesnej na
calym terenie objgtym planem w szczegélnosci na obszarach o niskiej przydatnosci rolniczej tj. na
glebach stabych V i VI klasy - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa.
6) W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nowe linie podzialéw bedg harmonijnie nawiazywaé do istniejgcych podzialow lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadiych
(ewentualnie rownolegte lub zblizone do rownoleglych),
b) powyZsza zasada nie dotyezy dzialek:
- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng
szerokosé 4,5 m,
- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé minimalna
szerokosé 3 m,
- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- stuZzacych poprawie warunkdw zagospodarowania nieruchomosei przyle ghe;,
¢) dla obiektow i terenow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw podzial nieruchomosci podlega
ograniczeniom okreslonym we wlasciwej ewidencji.
7) W zakresie wielkosci istniejgcyeh dzialek - dopuszcza sie zainwestowanie dzialki mniejszej niz
okreslono w § 7 w zasadach dotyczacych podzialu nieruchomosci nod warunkiem zachowania
przepiséw prawa, dotyczacych w szczegdlnosci warunkow usytuowania budynkdw od granicy dziatki.
8) W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- nie przewiduje si¢ tymczasowych form zagospodarowania.
9) W zakresie komunikaciji:
a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowow znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych drog - za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarza Ice cieku,



b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég sieci uzbrojenia technicznego (na
zasadach i za zgoda wlasciwego Zarzadcey drogi),
c) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa przeksztalcenie komunikacji
wewnetrznej w komunikacje publiczna.

§4

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony

W odniesieniu do pomnikow przyrody obowiazuja nastepujace zasady:
1) dla nieruchomosci, w granicach ktérych potozone sa pomniki przyrody obowigzuja nastgpujace
zasady:
a) zabrania si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu podlegajacego ochronie,
b) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudows, utrzymywaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych,
c) zabrania si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
Powyisze zakazy nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu
z organem ustanawiajacym dana forme ochrony przyrody oraz zadan z zakresu obronnosci kraju w
przyvpadku zagroZenia bezpieczenstwa panstwa a takie likwidowania naghych zagrozen
bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych:
2) na obszarze objetym planem stwierdzono wystepowanie pomnikdw przyrody:
- debu szyvputkowego, o obwodzie - 367 cm, dec. nr 7140/379/82;
- debu szypultkowego, o obwodzie - 422 cm, dec. nr 7140/382/82;
- debu szypultkowego, o obwodzie - 385 cm, dec. nr 7140/383/82;
- debu szyputkowego, o obwodzie - 375 cm, dec. nr 7140/384/82;
- debu szyputkowego, o obwodzie - 435 cm, dec. nr 7140/385/82;
- dgbu szyputkowego. o obwodzie - 490 cm, dec. nr 7140/386/82;
- jesionu wyniostego, o obwodzie - 350 cm, dec. nr 7140/380/82;
- dgbu szyputkowego, o obwodzie - 367 cm, dec. nr 7140/382/82;
- grupy 10 debdw szyputkowych, o obwodzie - 300- 420 em, dec. nr 7140/377/82;
- grupy 2 lip drobnolistnych, o obwodzie - 332- 333 cm, dec. nr 7140/378/82.

85
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow z zakresu ochrony $rodowiska - zasady ochrony

1. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji inwestycji zaleca sig ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz wprowadza sig obowigzek przebudowy systemu
drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z Zarzadem wiasciwym ds. melioracji).
2. We wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizacje nowych i modernizacje istniejacych urzadzen
zwigzanych z ochrong przed powodzia, w tym wydzielania dzialek pod ww. urzadzenia.

86

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ strefe .OW™ obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuje zasada, iz wszelkie prace
ziemne planowane na obszarach objetych strefa ..OW™ powinny zostaé uzgodnione z Urzedem
Ochrony Zabytkow.
2. Ustala sie strefe ,,A™ scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:
1) wprowadza sie bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona
wspolczesnie dzialalnoscia inwestycyjna, gospodarcza 1 uslugows, pierwszenstwo majg wszelkie
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
2) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgadniac z wlasciwym
oddzialem Urzedem Ochrony Zabytkow (w tym zmian nawierzchni drog oraz zmian lub korekty
przebiegu drog);
3) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego ukladu przestrzennego. W przypadku zniszczonych
elementow ukltadu nalezy dazy¢ do ich odtworzenia;
4) nalezy podda¢ konserwacji zachowane elementy ukfadu przestrzennego;



5) poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda: restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartc sci obiektu:
6) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali i bryly oraz nawigzaé formami wspdlezesnymi do lokalnej tradveji architektonicznej. Nowa
zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;
7) nalezy sukcesywnie usuwac i przebudowywac obiekty dysharmonizuj:.ce;
8) nalezy podtrzymac utrwalone funkcje historycznie oraz dostosovaé funkcje wspolczesne do
wartosci zabytkowych zespolu i jego poszezegdlnych obiektow;
9) wszelkie prace i roboty na terenie wpisanym do rejestru zabytkov' nalezy uzyska¢ zezwolenie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
10) inwestor wszelkie dzialania ponizej poziomu terenu na terenie str:fy A" szczegolnej ochrony
konserwatorskiej winien uzgodni¢ z wlasciwym organem Stuizby Ochrony Zabyvtkéw i przeprowadzic
za zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
11) catkowite wyeliminowanie dachdw o mijajgcych sie polaciach, asynetrycznym nachyleniu polaci
oraz pokrycia blacha;
12) w strefie ,,A” scislej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne
i pojedyncze znaleziska oraz odkryte podczas remontéw detale architektc niczne.
)
5. Ustala si¢ ochrong obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt<ow, dla ktorych obowiazuja
nastepujace zasady:
1) wszelkie przebudowy i rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy opiniowac
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
2) dopuszcza sig rozbidrke budowli znajdujacych si¢ w ewidencji, gdy j-st to uzasadnione wzgledami
technicznymi lub planistycznymi - w takim przypadku, inwestor obowigzany jest przekazac
nieodplatnie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow stosowna dokunentacje obiektu;
3) na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty wpsane do gminnej ewidencji
zabytkow:
OZNACZENIE W PLANIE RODZAJ NIERUCHMOSCI ADRES
)
3. Oficyna mieszkalna | w zespole palacowym
()
W wyzej wymienionych zabytkowych obiektach ochronie podlegaja zachowane pierwotne
(historyczne) parametry i rozwiazania budowlane:
- lokalizacja oraz historyczna (pierwotna) forma obiektow,
- uktad bryly i proporcje poszczegdlnych elementow architektonicznych ej uksztaltowania,
- forma, uklad i wysokos¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu,
- uktad osi okiennych, wymiary otwordw okiennych i ich podzialy,
- elementy dekoracyjne i detal architektoniczny, elementy konstrukcji ryglowej, okladziny z desek,
cokoly i podmurdwki,
- rodzaj zastosowanych materialéw budowlanych,
powyZszym przepisom podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gmimej ewidencji zabytkow po
wejsciu uchwaly w zycie.
ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
87
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki podzialu nieruchomosci

(...) 5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MT 1, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Funkeja wiodaca: ustugi komercyjne oraz obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ obiektow i ustug zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego i kuracjuszy tj. hotele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, restauracje, itp.

b) lokalizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych zwigzanych z obstuga turystow,



c) lokalizacje ustug podstawowych,
d) lokalizacje mieszkalnictwa w istniejacej zabudowie,
e) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
f) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg.
2) Funkcje uzupelniajace - mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dzialalnoscia.
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa powiazanego z prowadzona dzialalnoscig - na zasadach
okreslonych dla funkeji uzupehniajacej, zawartych w § 2 niniejszej uchwaly,
b) wysokosé nowych budynkdow:
- obiektow ustugowych i obiektéow zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 15 m,
- pozostalych - maksymalnie 9 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi - 70% dla
zabudowy ustugowe;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi dzialki wynosi - 15% dla zabudowy
ustugowej.
4) Szczegolowe zasady 1| warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wyklucza sie podzial terenu na
mniejsze dzialki - teren nalezy zagospodarowaé w sposob zorganizowany wedhug jednego projekiu
obejmujacego caly teren lub calg nieruchomosc.
)
ROZDZIAL TV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
89
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dostawe z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig nastepujace zasady:
1) dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy Zaklad Energetyczny,
2) dopuszcza si¢ skablowanie i przelozenie istniejaeych napowietrznych sieci elektroenergetycznyeh,
3) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotdéw oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy), zostang okreslone w warunkach przylaczenia,
4) przewiduje si¢ modernizacjg istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej
dotychczasowego charakteru,
5) nowe linie elektroenergetyczne sredniego napigeia 20 KV i niskiego napigcia 0.4 kV nalezy
prowadzié jako napowietrzne lub kablowe - zachowujac charakter istniejacej sieci,
6) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog: dopuszeza sig
prowadzenie sieci poza ukladami komunikacyjnymi - po uzyskaniu zgody wlasciciela sieci
i wlasciciela gruntu, przez ktory bedzie przebiegad trasa linii,
7) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0.4 kV wraz z dowiazaniami
sredniego i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub
stupowej - w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego obciaZenia,
8) do dzialki przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzgledni¢
dojazd od strony ukladu komunikacyjnego.
3. W zakresie lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych w tym stacji bazowych oraz urzadzen
infrastrukiury technicznej zwigzanych z pozyskiwaniem energii np. wiatraki - przy realizacji ww.
urzgdzen naleZy zachowac nastepujace zasady:
1) odleglos¢ od istniejacej 1 projektowanej zabudowy powinna wynosi¢ 1.5 catkowite] wysokosci,
jednak nie mniej niz 500 m, o ile przepisy szczegolne lub szczegblowe opracowania z zakresu wplywu
na srodowisko i zdrowie ludzi nie stanowia inaczej,
2) wszystkie stale lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci ponad 50 m podlegaja zgloszeniu
do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym przed wydaniem pozwolenia na budowe.
4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne - z zastosowaniem
nastepujgcych zasad:
1) zaleca si¢ odnawialne Zrodla energii tj. energia sloneczna, energia geotermiczna (pompy ciepla
itp.), biomasa (w tym drewno);



2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opalowego pod warunkiem
zastosowania kotlow o wysokiej sprawnosci tj. powyie) 90%;
3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kotlow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.
5. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie zawartej umowy) poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na wysypisko wskazane przez wiadze
gminy.
6. Dla calego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia
sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie szczelne zbiomiki bezodplywowe i1 wywdz nieczy:tosci do oczyszczalni oraz
przydomowe oczyszczalnie sciekow,
7. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie uzbrojenie terenow poprzedzajace realizacje
zabudowy,
8. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia podziemnego przebiegaly w liniach rozgraniczajacych drog.
W przypadku braku mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza sig prowadzenie sieci
w przylegajagcych do drég terenach - za zgoda wlaseicieli lub uzyt cownikéw wieczystych - na
zasadach okreslonych w stosownych aktach prawa.
9. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu przez inwestordw we wlasnym zakresie.

ROZDZIAL Y '

USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBELICZNYCH ORAZ
ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJI
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

§10
Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych
I. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych uznaje sig:
1) tereny komunikacji publicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono v §8 niniejszej uchwaly;
2) tereny ushug podstawowych, ktorveh zasady urzadzania okreslono w § 7 niniejszej uchwaly:
3) tereny lasow i gruntow lesnych, ktérych zasady urzadzania okreslono v §7 niniejszej uchwaly:
4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych zasady urzadzaria okreslono w §7 niniejsze)
uchwaly.
2. Dopuszcza si¢ realizacjg celéw publicznych na terenach wod powier:chniowych oraz ustug sportu
i rekreacji, ktorych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaly
3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celéw publizznych w zakresie lokalizacji
ustug podstawowvch w terenach mieszkalnictwa - pod warunkien zachowania ustalen planu
okreslonych w §7 niniejszej uchwaly - za zgoda whascicieli lub vzytkowr ikéw wieczystych.
4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celow publicznych w zakresie lokalizacji
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych pozostale tereny o funkcji innej niz
urzadzenia infrastruktury technicznej - pod warunkiem zachowania ustilen planu okreslonych w §7
i §8 ninigjszej uchwaly - za zgoda wlascicieli lub uzytkownikdw wieczysiych,
§11
Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestyeyjaej oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury iechnicznej
1. Dopuszeza sie prowadzenie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne, w terenach:
1) mieszkalnictwa, w granicach ktérych dopuszcza si¢ prowadzeni: dzialalnosci inwestycyjnej
polegajace] na wydzieleniu ewentualnych terendw komunikacji wewnetrznej, kompleksowym
uzbrojeniu a nastepnie zainwestowaniu poszezegolnych fragmentéw zal udowy - zgodnie z zasadami
okreslonymi w §7 niniejszej uchwaby;
2) obiektow i uslug zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego ozraczonych symbolem U/MT,
w ktorych zaleca si¢ prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej poleg:jacej m.in.: na wydzieleniu
ewentualnych terendéw komunikacji wewnetrznej, kompleksowyn: uzbrojeniu, a nastgpnie
zainwestowaniu calego terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7 n niejszej uchwaly:
3) wod powierzchniowych oraz ustug sportu i rekreacji oznaczone syribolem WS i US, w ktorych
zaleca sie prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu
a nastepnie zainwestowaniu;



4) lasow oraz gruntow lesnych, w granicach ktorych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym zagospodarowaniu terenu - zgodnie z zasadami
okreslonymi w §7 niniejszej uchwaly.
2. W terenie objetym planem nie wysigpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.
ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE
§12
Ustalenia koncowe
1. Ustala si¢ wysokos¢ oplaty okreslonej w art.36 ust4d ustawy na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Dzierzoniow.
3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego™.
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Podstawa WA

= art. 30 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz, U, z 2022r, poz. 503)

- uchwala nr XLVII414/10 2 dnia 28.01 2010r Rady Gminy Dziertoniow w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Roztocznik (Dziennik Ursedowy Wojewddziwa Dolnodlaskiego Nr 84 2 2010r, poz. 1278)

- art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (.t Dz U, z 2021r. poz. 1923 z¢ zm.)

FLalacenik:
1. Wyrys z MPZP dla dz. nr 3/1, obreb 0010, Roztocznik, gmina Dzierzonidw

1. Starostwo Powiatowe w Deierroniowie - wnioskodawea
2.IRa'a

Mie pobiera si¢ oplaty skarbowej.

Sporzadeila: Anna Sobczynska
{ Referat Inwestycji, Rozwoju i Planowania Przestrzennego (p.219)
tel. 74 832 56 88
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