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W polskim prawie najem lokali uregulowany jest przez dwa
giowne akty prawne: N

- Ustawa z 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy, oraz
- Kodeks Cywilny.

ktore przewidujg dwie formy najmu — najem tradycyjny | najem
okazjonalny.

Nalezy pamietac iz, eksmitowaé mozna tylko lokatora, ktéry nie
opuszcza lokalu pomimo, i1z jego umowa n podstawie ktorej zajmuje
lokal — wygasta lub zostata wypowiedziana — czyli w sytuacji gdy
lokator zajmuje lokal bez tytutu prawnego (czyli bez waznej umowy).
Co do zasady umowa trwa przez taki czas jaki zostat w niej
okreslony — wskazane sg daty rozpoczecia i zakonczenia
obowigzywania umowy.




Mozliwe jest réwniez zawarcie umowy na czas
nieokreélony, czyli umowy ktéra nie wskazuje daty jej
zakoAczenia - taka umowa trwa az do jej wypowiedzenia
orzez jedna ze stron.




Wlasciciel mieszkania moze wypowiedzieé umowe z lokatorem
w okreslonych sytuacjach gdy:
|lokator uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowq lub z przeznaczeniem (np.

powoduje szkody, niszczy wspdlne urzgdzenia dla wszystkich mieszkarncéw)

lub utrudnia funkcjonowanie innym — pomimo wczeséniejszego pisemnego

upomnieniq,
‘najemca, bez pisemnej zgody wiasciciela lokalu wynajaf, podnajaf albo
oddat do bezpfatnego uzytkowania lokal innym osobom,

lokator zalega z zaptatg czynszu - za co najmniej 3 pefne okresy pfatnosci.

Jednak wiasciciel musi lifrzedzié wczeéniej o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu i wyznaczyé dodatkowy, miesieczny termin do zapfaty zalegtych

naleznoéci.

Jezeli jedna ze stron chce umowe wypowiedzieé, powinna to zrobié¢ na
piémie za potwierdzeniem doreczeniq, lub listem poleconym)- wtedy
dysponuje dowodem ze oéwiadczenie o wypowiedzeniu ztozy.



Co jednak zrobié gdy najemca,
pomimo iz umowa zakonczyia sie nie
chce opuscié¢ lokalu?

Nalezy pamietaé, iz w zadnym e ST
przypadku wiasciciel mieszkania =
nie moze dopuszczaé sie aktéw

tzw. niedozwolonej samopomocy -
czyli nie moze sitq zmusi¢ lokatora

do wyprowadzki, nie moze
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Jezeli sad przyzna w wyroku uprawnienie
musi go zapewnié¢ gmina wiasciwa ze wzg|
lokalu. W takim przypadku osoby co do ktér
muszq opuszczaé lokalu az do momentu prz
socjalnego przez gmi

Gdy pomimo prawomocnego wyrok
nie chce opuscié lokalu moze zostaé
komornika sgqdowego o eks

Nalezy pamietad, ze komornik nie moze
do czasu zapewnienia skazanemu na eks
pomieszczenia zastep



W przypadku umowy o najem okazjonalny nie stosuje sie
przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, ktére chroniq
najemce przy tradycyjnej umowie najmu — w taki sposéb jak

wskazano powyze;j.

Najem okazjonalny to umowa najmu ktéra w szeroki sposéb
zabezpiecza wynajmujacego przed takim zachowanie
lokatora, ktéry pomimo utraty prawa do lokalu nie chce go
opuscié



Umowa najmu okazjonalnego :

- musi byé zawarta w formie pisemnej - pod
rygorem niewaznosci,
- na czas okres$lony nie dtuzszy niz 10 lat- po
zakoriczeniu jednej mozna podpisaé nastepng,
- musi zawieraé akt o poddaniu sie egzekuciji (w
formie aktu notarialnego) i wskazanie lokalu do
wyprowadzki najemcy po jej zakoriczeniu oraz
o$wiadczenie wlasciciela tego wskazanego lokalu
o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy
i 0séb z nim zamieszkujgcych w tym lokal - po
zakoriczonej umowie najmu ( to o$wiadczenie
wlaséciciela lokalu musi byé z podpisem notarialnie
poswiadczonym).




Nalezy pamietaé, iz umowe najmu okazjonalnego mozna
zawrzed jedynie z wiascicielem lokalu i nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali.

Dzieki takiej formie umowy, gdy najemca nie chce sie
wyprowadzié, wystarczy zfozyé jedynie wniosek do sqdu
o nadanie klauzuli wykonalnosci i juz komornik moze
przeprowadzié eksmisje lokatoréw do wskazanego przez
niego, przy zawieraniu umowy - lokalu, ktérego wiasciciel
wyrazit zgode przy zawieraniu umowy.

W takim przypadku nie przystuguje mu prawo do lokalu
zastepczego.



W przypadku probleméw prawnych, potrzeby
pomocy zapraszamy do korzystania z punktéw
nieodpfatnych porad prawnych i nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego.




